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DU LUAT NHAN QUYEN CUA CHU PAT TEXAS

Duy ludt nhan quyén nay ap dung toi bat ky hanh dong cua chinh pht hodc chu thé tu nhan
trong viéc thu hoi bat dong san cta quy vi. Noi dung ctiia Du lut nhan quyén nay duoc
quy dinh bdi Co quan 1ap phap Texas trong Bo luét chinh quyén Texas muc 402.021 va
chuong 21 cua B0 luat bat dong san Texas.

1.

10.

Quy vi dugc quyén nhan boi thuong thich dang néu tai san cta quy vi duoc thu
héi vi muc dich cong.

Chi c6 thé thu hdi tai san cta quy vi dé st dung vi muc dich cong.

Chi co quan chinh quyén hodc chi thé tu nhan duoc luat phap phé chuan c6 thé
thu hoi tai san cua quy vi.

Chu thé mudn thu hoi tai san cia quy vi phai théng bao quyén loi trong viéc thu
hoi tai san cua quy vi.

Chu thé dé xuét thu hoi tai san cta quy vi phai dua ra danh gia vé mic bdi thudng
thich dang cho tai san ctua quy vi.

Chu thé dé xuét thu hoi tai san cta quy vi phai dua ra dé nghi thién chi dé mua tai
san trude khi dé trinh t6 tung dé tich thu tai san nay.

Quy vi c6 thé thué ngudi giam dinh hodc chuyén gia khac dé xac dinh gia trj tai
san hoac trg giap quy vi trong vu kién tung tich thu.

Quy vi c6 thé thué luat su dé dam phan véi chu thé nguyén don va dai dién cho
quy vi trong vu kién tung lién quan téi vi¢e tich thu.

Trudc khi tai san bi tich thu, quy vi dugc quyén du budi diéu tran trudéc mot ban
do toa 4n b nhiém bao gdm ba ty vién dic biét. Ban diéu tran chuyén biét nay
phai xac dinh duoc khoan bdi thudng chi thé nguyén don phai tra khi 4y tai san
ctia quy vi. Cac uy vién ciing phai xac dinh khoan bdi thuong, néu c6 ma quy vi
dugc quyén nhan do sy giam gia trj phén tai san con lai cia quy vi.

Néu quy vi khong chap thuan khoan bdi thudng do ban iy vién dic biét chi dinh
hodc néu co thic méc liéu viéc ldy tai san cua quy vi c6 hgp phap khong thi quy vi
c6 quyén khiéu kién c6 thim phan hodc boi thim doan. Néu van khong hai long
v6i phan quyét cia toa so tham, quy vi co thé khang an.
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THU TUC TO TUNG TICH THU

Mot sb chi thé nhét dinh c6 quyén trung thu tai san tw nhan dé st dung v6i muc
dich cong. Tai san tu nhan c6 thé gdbm dét dai va nhitng tu b trén bat dong san do.

Chi co quan chinh quyén hodc chi thé tu nhan duoc luat phap phé chuan méi co
thé tich thu tai san tu nhan.

Chi duoc 1y tai san cua quy vi cho muc dich cong. Khong duoc trung thu tai san
ctia quy vi vi muc dich phat trién kinh té trir mot sd ngoai 18 hitu han theo luét.

Khéng thé tich thu tai san cta quy vi néu khong c6 bdi thudng thich dang. Boi
thuong thoa dang bao ham gia tri thi trudng cua tai san bj tich thu. N6 con c6 thé bao
ham céc thiét hai nhat dinh, néu c6 téi tai san con lai cua quy vi do viéc mua lai hodc
cach thirc chu thé tich thu s& st dung tai san.

Cich thirc quy trinh tich thu bt diu

Viéc l4y tai san tu nhan theo quyén trung thu phai theo nhimg quy trinh nhat dinh.
Trude tién, cha thé mudn tich thu tai san phai thong bao cho quy vi vé ¥ dinh mua lai tai
san cua quy vi. Thir hai, trude khi bat dau dam phan dé mua tai san ctia quy vi, chu thé
tich thu phai gti ban ké Du luat nhan quyén cua cha dat nay t6i dia chi ngudi c6 tén trén
danh sach nop thué bt dong san gan day nhét.

Tht ba, chi thé tich thu phai dua ra dé nghi thién chi dé mua tai san. Dé nghi mua
ctia chti thé phai dua trén diéu tra va danh gia boi thuong thich déang cho tai san bi trung
thu. Vao lic dua ra d& nghi mua, co quan chinh quyén tich thu phai cong bd cac bao cao
dinh gia duoc st dung dé xac dinh gia tri khoan dé xuit mua tai san. Quy vi ¢ quyén
chap thuan hodc bac bo dé nghi cua chu thé tich thu.

Viéc td tung tich thu

Néu quy vi va chu thé tich thu khong théa thudn duogc vé gia tri trung thu tai san,
chu thé 6 thé tién hanh t6 tung tich thu. Pay 1a tién trinh t tung dé tich thu tai san tu
nhan. N6 bat dau bang viéc cha thé tich thu dé trinh khiéu nai 1én toa an. Néu quy vi séng
tai hat noi c6 phan tai san bi tich thu thi phai dé trinh khiéu nai trong hat d6. Néu khong,
c6 thé dé trinh khiéu nai toi bat ky hat ndo noi c6 it nhat mot phan tai san bj tich thu.
Khiéu nai phai mo ta tai san bi tich thu, dy dinh st dung cong, tén chu dét, bao cao cho
thiy chu dat va chu thé tich thu khong thé thoa thuan duoc gia tri cua tai san, va chu thé
tich thu di cung cép cho chui dit ban ké Dy ludt nhan quyén cua chu dat.

Diéu trin ciia iy vién dic biét

Sau khi chu thé tich thu dé trinh khiéu nai 1én toa, thAm phan s& bd nhiém ba chu
dat 1am uy vién dic biét. Nhitng uy vién dic biét nay phai sdng trong hat noi khiéu nai
duoc d¢ trinh, va ho phai tuyén th¢ danh gia khoan bdi thudng thich dang mot cach cong
bang, phan minh va tuan theo ludt phap. Uy vién dic biét khong dugc ty quyén quyét
dinh liéu vi€c tich thu la thich hop hodc sir dung cong la chinh dang hay khong. Sau khi
duoc bd nhiém, Gy vién dic biét phai sap xép cudc diéu tran voi dia diém va thoi gian
som nhat c6 thé va gui thong bao bang vin ban vé cudc diéu tran cho quy vi.

_Quy vi phai cong bd cho co quan chinh quyén tich thu it nhit 10 ngay trudc cudc
dleu tran cua Uy ban dic biét cac bao cao dinh gia dugc dung dé xac dinh y kién coa quy
vi vé muc boi thudng thich dang. Quy vi c6 thé thué nha giam dinh hodc chuyén gia bat




dong san dé gitp xac dinh gia tri tai san tu nhan cta quy vi. Quy vi ciing c6 thé thué luat
su vé van dé kién tung.

Tai cudc diéu tran, cac uy vién dac biét s€ xem xét chiing cu vé gia tri tai san,
thiét hai to1 tai san con lai, gid tri gia tang cho tai san con lai do két qua cua dy an va muc
dich str dung tai san tich thu.

Phin quyét ciia iy vién dic biét

Sau khi nghe chirng cir tir tit ca cac bén lién quan, cac uy vién dic biét s& xac
dinh phan quyét khoan tién bdi thudng thich dang. Quy vi phai chiu trach nhiém cho cac
chi phi néu phan quyét dua ra khoan tién it hon hoic bang khoan chu thé tich thu dé nghi
trude khi bat dau viée td tung. Néu khong, chu thé tich thu s& phai chiu trach nhiém cho
cac chi phi. Uy vién dac biét s¢ duara quyét dinh bang van ban t&i toa. Quyét dinh d6
duoc goi 1a “phan quyet Phai dé trinh phan quyét voi toa va toa phai giri thong bao bang
van ban phan quyét toi tat ca cac bén.

Sau khi d¢€ trinh phan quyet chu thé tich thu co thé lay tai san bi tich thu, ngay ca
néu mot bén khang an phan quyet cua uy vién dac biét. Dé 14y tai san, cha thé tich thu
hodc phai tra quy vi khoan tién phan quyét hodc giri khoan d6 vao bo phan ding ky cua
tda. Quy vi co quyén rat khoan tién giri nay khoi bo phan diang ky cua toa.

Khing nghi phan quyét ciia ity vién dic biét

Néu quy vi hodc chu thé tich thu khong dong thuan v6i khoan tién phan quyét,
mdi bén c6 thé khang nghi bang cach dé trinh vin ban khang nghi téi toa. Néu khong bén
nao khang nghi phan quyét dung luc toa s& thong qua coi 1a phan quyét cudi cung. Néu
mot bén khang nghi phan quyét cta uy vién dic biét trong thoi han, toa s& xét xtr nhu voi
cac vu kién dan su khac.

Néu khang nghi phan quyet va dé nghi toa xét xtr van dé quy vi c¢6 quyén toi
phién xtr boi tham phan hogc bdi thim doan. Phan bd chi phi dugc xur ly theo cach tuong
tu nhu voi phan quyét cta oy vién dic biét. Sau phién xir nay, mdi bén c6 thé khang cao
phan quyét cua toa.

Béc bé t6 tung tich thu

Chu thé tich thu c6 thé dé trinh kién nghij bac bo viéc t tung tich thu néu ho
khong con can t6i tai san cla quy vi. Néu toa chép thuén kién nghi bac bo, vu viéc két
thic va quy vi duoc quyén thu hoi cac khoan phi hop 1y va can thiét chi cho luét su,
ngudi giam dinh, nhiép anh va cac chi phi phai ganh chiu khac tinh toi ngay diéu tran do
kién nghi bac bo.

Quy vi cling co thé dé trinh kién nghi bac bo viée t6 tung tich thu can ct rang chu
thé tich thu khong c6 quyen trung thu tai san gdm ca viéc khong thira nhan tai san bi tich
thu dé st dung cong. Neu toa chap thuan kién nghi cua quy vi, toa c6 thé cap cho quy vi
cac loai phi hop 1y va can thiét chi cho luat su, nguoi giam dinh, nhiép anh va cac chi phi
phai ganh chiu khac tinh t6i ngay diéu tran hoic phan quyét.

Chi phi di chuyén

Néu quy vi chuyén ra khoi noi cu trai hodc noi kinh doanh, quy vi c6 thé dugc
hoan tra céac chi phi hop 1y phai chiu khi di chuyén tai san khéi noi cu tra hodc dich
chuyén co s kinh doanh t¢i dia diém méi. Quy vi khong duoc hudng nhiing chi phi di




chuyén nay néu da duogc bdi hoan theo diéu luat khac. Néu quy vi duoc hudng cac chi phi
nay thi chung khong duogc vuot qua gia tri thi trudng cua tai san duoc di chuyén va chi c¢6
thé duoc hoan tra trong pham vi di chuyén 50 dam.

Tiy chon doi boi thuong

Néu mét co quan chinh quyén trung thu tai san tu nhan va muc dich tich thu tai
san bi hity bo trudc 1an ky niém thtr 10 ngay mua thi quy vi ¢6 quyén tim cach mua lai tai
san vo1 gia tri thi truong thyuc sy tai thoi diém muc dich st dung cong bi huy bo. Piéu
khoan nay khong &p dung cho tai san do hat, khu tu tri, hoac Ban giao thong van tai
Texas mua lai.

Diéu khoin tir bé

Thong tin trong ban ké nay dugc dinh hudng 1 ban tom tit nhimg phan doan luét
bang Texas ap dung theo yéu cau ctia Dy luat nha dat 1495, duoc Co quan 1ap phap
Texas thir 80 ban hanh, Phién hop thudng 16. Ban ké nay khong phai 14 tu van phap 1y va
khong thay thé duoc cho ¢b van phap luat.

Ciéc ngudn bo sung
Co thé tim thay thong tin bo sung ve céac thu tuc, thoi biéu va yéu cau dugc phéc
thao trong tai li€u ndy & chuong 21 B0 luat bat dong san Texas.
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