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DỰ LUẬT NHÂN QUYỀN CỦA CHỦ ĐẤT TEXAS 
 
Dự luật nhân quyền này áp dụng tới bất kỳ hành động của chính phủ hoặc chủ thể tư nhân 
trong việc thu hồi bất động sản của quý vị. Nội dung của Dự luật nhân quyền này được 
quy định bởi Cơ quan lập pháp Texas trong Bộ luật chính quyền Texas mục 402.021 và 
chương 21 của Bộ luật bất động sản Texas. 
 

1. Quý vị được quyền nhận bồi thường thích đáng nếu tài sản của quý vị được thu 
hồi vì mục đích công. 

2. Chỉ có thể thu hồi tài sản của quý vị để sử dụng vì mục đích công. 
3. Chỉ cơ quan chính quyền hoặc chủ thể tư nhân được luật pháp phê chuẩn có thể 

thu hồi tài sản của quý vị. 
4. Chủ thể muốn thu hồi tài sản của quý vị phải thông báo quyền lợi trong việc thu 

hồi tài sản của quý vị. 
5. Chủ thể đề xuất thu hồi tài sản của quý vị phải đưa ra đánh giá về mức bồi thường 

thích đáng cho tài sản của quý vị. 
6. Chủ thể đề xuất thu hồi tài sản của quý vị phải đưa ra đề nghị thiện chí để mua tài 

sản trước khi đệ trình tố tụng để tịch thu tài sản này. 
7. Quý vị có thể thuê người giám định hoặc chuyên gia khác để xác định giá trị tài 

sản hoặc trợ giúp quý vị trong vụ kiện tụng tịch thu. 
8. Quý vị có thể thuê luật sư để đàm phán với chủ thể nguyên đơn và đại diện cho 

quý vị trong vụ kiện tụng liên quan tới việc tịch thu. 
9. Trước khi tài sản bị tịch thu, quý vị được quyền dự buổi điều trần trước một ban 

do tòa án bổ nhiệm bao gồm ba ủy viên đặc biệt. Ban điều trần chuyên biệt này 
phải xác định được khoản bồi thường chủ thể nguyên đơn phải trả khi lấy tài sản 
của quý vị. Các ủy viên cũng phải xác định khoản bồi thường, nếu có mà quý vị 
được quyền nhận do sự giảm giá trị phần tài sản còn lại của quý vị. 

10. Nếu quý vị không chấp thuận khoản bồi thường do ban ủy viên đặc biệt chỉ định 
hoặc nếu có thắc mắc liệu việc lấy tài sản của quý vị có hợp pháp không thì quý vị 
có quyền khiếu kiện có thẩm phán hoặc bồi thẩm đoàn. Nếu vẫn không hài lòng 
với phán quyết của tòa sơ thẩm, quý vị có thể kháng án. 

 
31 tháng Một, 2008 



THỦ TỤC TỐ TỤNG TỊCH THU 
 
 Một số chủ thể nhất định có quyền trưng thu tài sản tư nhân để sử dụng với mục 
đích công. Tài sản tư nhân có thể gồm đất đai và những tu bổ trên bất động sản đó. 
 Chỉ cơ quan chính quyền hoặc chủ thể tư nhân được luật pháp phê chuẩn mới có 
thể tịch thu tài sản tư nhân. 
 Chỉ được lấy tài sản của quý vị cho mục đích công. Không được trưng thu tài sản 
của quý vị vì mục đích phát triển kinh tế trừ một số ngoại lệ hữu hạn theo luật. 
 Không thể tịch thu tài sản của quý vị nếu không có bồi thường thích đáng. Bồi 
thường thỏa đáng bao hàm giá trị thị trường của tài sản bị tịch thu. Nó còn có thể bao 
hàm các thiệt hại nhất định, nếu có tới tài sản còn lại của quý vị do việc mua lại hoặc 
cách thức chủ thể tịch thu sẽ sử dụng tài sản. 
 
 Cách thức quy trình tịch thu bắt đầu 
 Việc lấy tài sản tư nhân theo quyền trưng thu phải theo những quy trình nhất định. 
Trước tiên, chủ thể muốn tịch thu tài sản phải thông báo cho quý vị về ý định mua lại tài 
sản của quý vị. Thứ hai, trước khi bắt đầu đàm phán để mua tài sản của quý vị, chủ thể 
tịch thu phải gửi bản kê Dự luật nhân quyền của chủ đất này tới địa chỉ người có tên trên 
danh sách nộp thuế bất động sản gần đây nhất. 
 Thứ ba, chủ thể tịch thu phải đưa ra đề nghị thiện chí để mua tài sản. Đề nghị mua 
của chủ thể phải dựa trên điều tra và đánh giá bồi thường thích đáng cho tài sản bị trưng 
thu. Vào lúc đưa ra đề nghị mua, cơ quan chính quyền tịch thu phải công bố các báo cáo 
định giá được sử dụng để xác định giá trị khoản đề xuất mua tài sản. Quý vị có quyền 
chấp thuận hoặc bác bỏ đề nghị của chủ thể tịch thu. 
 
 Việc tố tụng tịch thu 
 Nếu quý vị và chủ thể tịch thu không thỏa thuận được về giá trị trưng thu tài sản, 
chủ thể có thể tiến hành tố tụng tịch thu. Đây là tiến trình tố tụng để tịch thu tài sản tư 
nhân. Nó bắt đầu bằng việc chủ thể tịch thu đệ trình khiếu nại lên tòa án. Nếu quý vị sống 
tại hạt nơi có phần tài sản bị tịch thu thì phải đệ trình khiếu nại trong hạt đó. Nếu không, 
có thể đệ trình khiếu nại tới bất kỳ hạt nào nơi có ít nhất một phần tài sản bị tịch thu. 
Khiếu nại phải mô tả tài sản bị tịch thu, dự định sử dụng công, tên chủ đất, báo cáo cho 
thấy chủ đất và chủ thể tịch thu không thể thỏa thuận được giá trị của tài sản, và chủ thể 
tịch thu đã cung cấp cho chủ đất bản kê Dự luật nhân quyền của chủ đất. 
 
 Điều trần của ủy viên đặc biệt 
 Sau khi chủ thể tịch thu đệ trình khiếu nại lên tòa, thẩm phán sẽ bổ nhiệm ba chủ 
đất làm ủy viên đặc biệt. Những ủy viên đặc biệt này phải sống trong hạt nơi khiếu nại 
được đệ trình, và họ phải tuyên thệ đánh giá khoản bồi thường thích đáng một cách công 
bằng, phân minh và tuân theo luật pháp. Ủy viên đặc biệt không được ủy quyền quyết 
định liệu việc tịch thu là thích hợp hoặc sử dụng công là chính đáng hay không. Sau khi 
được bổ nhiệm, ủy viên đặc biệt phải sắp xếp cuộc điều trần với địa điểm và thời gian 
sớm nhất có thể và gửi thông báo bằng văn bản về cuộc điều trần cho quý vị. 
 Quý vị phải công bố cho cơ quan chính quyền tịch thu ít nhất 10 ngày trước cuộc 
điều trần của ủy ban đặc biệt các báo cáo định giá được dùng để xác định ý kiến của quý 
vị về mức bồi thường thích đáng. Quý vị có thể thuê nhà giám định hoặc chuyên gia bất 



động sản để giúp xác định giá trị tài sản tư nhân của quý vị. Quý vị cũng có thể thuê luật 
sư về vấn đề kiện tụng. 
 Tại cuộc điều trần, các ủy viên đặc biệt sẽ xem xét chứng cứ về giá trị tài sản, 
thiệt hại tới tài sản còn lại, giá trị gia tăng cho tài sản còn lại do kết quả của dự án và mục 
đích sử dụng tài sản tịch thu. 
 
 Phán quyết của ủy viên đặc biệt 
 Sau khi nghe chứng cứ từ tất cả các bên liên quan, các ủy viên đặc biệt sẽ xác 
định phán quyết khoản tiền bồi thường thích đáng. Quý vị phải chịu trách nhiệm cho các 
chi phí nếu phán quyết đưa ra khoản tiền ít hơn hoặc bằng khoản chủ thể tịch thu đề nghị 
trước khi bắt đầu việc tố tụng. Nếu không, chủ thể tịch thu sẽ phải chịu trách nhiệm cho 
các chi phí. Ủy viên đặc biệt sẽ đưa ra quyết định bằng văn bản tới tòa. Quyết định đó 
được gọi là “phán quyết”. Phải đệ trình phán quyết với tòa và tòa phải gửi thông báo bằng 
văn bản phán quyết tới tất cả các bên. 
 Sau khi đệ trình phán quyết, chủ thể tịch thu có thể lấy tài sản bị tịch thu, ngay cả 
nếu một bên kháng án phán quyết của ủy viên đặc biệt. Để lấy tài sản, chủ thể tịch thu 
hoặc phải trả quý vị khoản tiền phán quyết hoặc gửi khoản đó vào bộ phận đăng ký của 
tòa. Quý vị có quyền rút khoản tiền gửi này khỏi bộ phận đăng ký của tòa. 
 
 Kháng nghị phán quyết của ủy viên đặc biệt 
 Nếu quý vị hoặc chủ thể tịch thu không đồng thuận với khoản tiền phán quyết, 
mỗi bên có thể kháng nghị bằng cách đệ trình văn bản kháng nghị tới tòa. Nếu không bên 
nào kháng nghị phán quyết đúng lúc tòa sẽ thông qua coi là phán quyết cuối cùng. Nếu 
một bên kháng nghị phán quyết của ủy viên đặc biệt trong thời hạn, tòa sẽ xét xử như với 
các vụ kiện dân sự khác. 
 Nếu kháng nghị phán quyết và đề nghị tòa xét xử vấn đề quý vị có quyền tới 
phiên xử bởi thẩm phán hoặc bồi thẩm đoàn. Phân bổ chi phí được xử lý theo cách tương 
tự như với phán quyết của ủy viên đặc biệt. Sau phiên xử này, mỗi bên có thể kháng cáo 
phán quyết của tòa. 
 
 Bác bỏ tố tụng tịch thu 
 Chủ thể tịch thu có thể đệ trình kiến nghị bác bỏ việc tố tụng tịch thu nếu họ 
không còn cần tới tài sản của quý vị. Nếu tòa chấp thuận kiến nghị bác bỏ, vụ việc kết 
thúc và quý vị được quyền thu hồi các khoản phí hợp lý và cần thiết chi cho luật sư, 
người giám định, nhiếp ảnh và các chi phí phải gánh chịu khác tính tới ngày điều trần do 
kiến nghị bác bỏ. 
 Quý vị cũng có thể đệ trình kiến nghị bác bỏ việc tố tụng tịch thu căn cứ rằng chủ 
thể tịch thu không có quyền trưng thu tài sản gồm cả việc không thừa nhận tài sản bị tịch 
thu để sử dụng công. Nếu tòa chấp thuận kiến nghị của quý vị, tòa có thể cấp cho quý vị 
các loại phí hợp lý và cần thiết chi cho luật sư, người giám định, nhiếp ảnh và các chi phí 
phải gánh chịu khác tính tới ngày điều trần hoặc phán quyết. 
 
 Chi phí di chuyển 
 Nếu quý vị chuyển ra khỏi nơi cư trú hoặc nơi kinh doanh, quý vị có thể được 
hoàn trả các chi phí hợp lý phải chịu khi di chuyển tài sản khỏi nơi cư trú hoặc dịch 
chuyển cơ sở kinh doanh tới địa điểm mới. Quý vị không được hưởng những chi phí di 



chuyển này nếu đã được bồi hoàn theo điều luật khác. Nếu quý vị được hưởng các chi phí 
này thì chúng không được vượt quá giá trị thị trường của tài sản được di chuyển và chỉ có 
thể được hoàn trả trong phạm vi di chuyển 50 dặm. 
 Tùy chọn đòi bồi thường 
 Nếu một cơ quan chính quyền trưng thu tài sản tư nhân và mục đích tịch thu tài 
sản bị hủy bỏ trước lần kỷ niệm thứ 10 ngày mua thì quý vị có quyền tìm cách mua lại tài 
sản với giá trị thị trường thực sự tại thời điểm mục đích sử dụng công bị hủy bỏ. Điều 
khoản này không áp dụng cho tài sản do hạt, khu tự trị, hoặc Ban giao thông vận tải 
Texas mua lại. 
 
 Điều khoản từ bỏ 
 Thông tin trong bản kê này được định hướng là bản tóm tắt những phân đoạn luật 
bang Texas áp dụng theo yêu cầu của Dự luật nhà đất 1495, được Cơ quan lập pháp 
Texas thứ 80 ban hành, Phiên họp thường lệ. Bản kê này không phải là tư vấn pháp lý và 
không thay thế được cho cố vấn pháp luật. 
 
 Các nguồn bổ sung 
 Có thể tìm thấy thông tin bổ sung về các thủ tục, thời biểu và yêu cầu được phác 
thảo trong tài liệu này ở chương 21 Bộ luật bất động sản Texas. 
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